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Comment elaborer un programme d’un projet éco-concu et éco-construit?
La démarche allemande de la programmation a la concep  tion
Un exemple de cas pratique de la demarche jusqu’a I'appel d’offre

Tunis, 11 avril 2013

Gerd Schablitzki, Office féderal de I'environnement, Dessau, Allemagne
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Plus avant ...

étudier des alternatives de couvrir les besoins en espace et en superficie (en
genéral) d‘une facon plus favorable en ce qui concerne la consommation des
ressources naturelles (approche colt du cycle de vie):

o Pas de possibilité d‘effectuer une utilisation des espaces / des bureaux en
coopération avec d‘autres administrations d‘une structure ou d‘usage similaire?

o Pas de possibilité d‘utiliser un batiment déja existant (soit par I‘achat, soit par
location y compris mesures de transformation ou d‘agrandissement)?
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Quelques points clé pour realiser un projet éco-concu et éc o-
construit

* Processus integral (architecte, BET, utilisateurs/gestionnaire) depuis le début de la
programmation

« Exiger les objectifs ,eco-construction® depuis le début du processus et les préciser selon
les nécessités de différentes étapes

« Elaborer les cahiers de charge ,énergie” et ,matériaux” dés le début et préciser ces cahiers
selon le prolongement du processus

* le résultat d‘'un concours détermine I'éco-performance du futur batiment

« Assurer l'aspect ,qualité” dans tous les domaines et phases, notamment dans la phase de
la planification de la construction et dans |‘exécution du bati

e Prévoir un monitoring approprié a l‘'optimisation de la gestion / I'opération du batiment

« Faire au moins deux évaluations, mieux trois, sur la base du systeme ,eco-label” prévu
(concours conception; concept approuve, bati réalisé)

Biripiry of squpseart
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Définir précisément des besoins ...

Description précise des besoins par le (futur) maitre d‘ouvrage et |‘utilisateur du
batiment

Quantité des postes de travail (pour batiment a usage administratif)
Qualité des bureaux
Relations fonctionnelles entre des différentes unités

Exigences qualitatives concernant le batiment lui-méme (sur le plan
technique, d‘équipement ...)

Exigences quant a l‘utilisation du batiment (besoin de transport, livraisons ...)
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Trouver le lot & batir: Eco-Critéres a appliquer

? Reutilisation des friches (tertiaires, commerciales, industrielles ...), des terrains
deja utilisés
? Accessibilité du terrain (transport public ...)

? Terrain protégé (pour des raisons de la nature, des eaux souterrains ...)
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Quand le lot est trouvé: exigences quant a la planificat ion

* Minimiser le sol utilise, rendu impermeable

* Minimiser le rapport volume / surface utilisée (<0,35)

« orientation du batiment adaptée aux fonctions, aux zones différentes
d‘utilisation

 Realiser les espaces et les surfaces d‘une fagon efficace avec une
fonctionnalité optimale

» Realiser le fonctionnement du batiment sur la base des effets naturels (p.e.
ventilation, lumiere)

 Minimiser les besoins énergétiques du batiment

« Utiliser des matériaux de construction a base des matieres premieres
renouvelables / biosourcées / locales

« Utiliser des installations techniques les plus éfficaces possibles

MiriFry of equpeset
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Phase: Document de Décision de Construction
OFE, Batiment 2019, Cabhier de charges ,Energie”

Besoin en energie

Le besoin total en énergie (prioritairement le besoin en sources d’énergies
fossiles) d’'un batiment doit &tre minimisé en utilisant des moyens
architecturaux, structurels, organisationnels ainsi que des techniques des
installations, compte tenu du principe de la rentabilité et du principe
d’économie. Le principe suivant est d’application:

« Les mesures de reduction du besoin en énergie doiv  ent étre
privilégiées par rapport aux mesures d’optimisation de la couverture des
besoins en énergie. »
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Points clé pour les concours d‘urbanisme ou concepteurs

Choisir la meilleure fagon du concours (favoriser l'interdisciplinarité)

Intégrer des exigences ,éco-construction” verifiable dans la déscription des objectifs
pour la conception

Si on peut influencer: choisir un jury dont les membres ont des références /
compétences ,éco-construction”

Pré-évaluer les concepts (aussi) selon leur ,éco-performance” dans une facon
facile, mais valide

Evaluer les compétences des architectes, BET concernant I‘éco-construction dans le
cas d‘un appel a la participation antérieur

faire une différence concernant les propos / solutions proposées qu‘on peut ,guérir” /
changer dans les phases suivantes ou non

Présenter les résultats durabilité de la pré-évaluation des conceptions
obligatoirement lors de la prise de la décision du jury

Biripiry of squpseart
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Documents demandés des architectes et ingénieurs (Exemp le:
Concours interdisciplinaire pour un batiment administrat if neuf
pour I'OFE a Dessau- Rol3lau)

* Rapport explicatif (6 p. max.)

» Concept de durabilité (matériaux, opération du chantier ...)

+ efficience de I'espace (calculation différentes fonctions espaces ...)
« flexibilité d‘'usage

» Concept confort éclairage / lumiere, materiaux, espaces verts ...)

» Fonctionnement d‘un bureau type (chaud, froid, lumiére, protection insolation, ventilation) (coupe
bureau)

» Concept énergétique et concept d‘approvisionnement en énergie

» Concept technique et physique

» Concept nettoyage et entretien

» Codts d'investissements (construction, technique, colts de maintien)
« Différents dessins et plans
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Appui a I'administration tunisienne poi_-_:__r'l_e_ développement de I'éco-construction
Pré-évaluation des propos des concepteurs

Projets différents pour couvrir les mémes besoins en espaces / fonctions (env. 2000 m2 surface
utilisée):

Variation du rapport volume / surface utilisée de 0,22 a 0,41
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Pré-évaluation des propos des concepteurs

Evaluer pour chaque propos / conception

a. Qualité energétique

b. Qualité fonctionelle et efficacité des espaces
c. Qualite durabilité (pré-check selon BNB)

d. Codts d'investissements et colts de maintien
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Prouver la plausibilité du concept
énergétique

Qualité énergétique de la cpnception
architecturale

Réalisation du standard
réglementaire (EnEV)

Possibilité de réaliser le standard
zéro-énergie (bilan) et Passivhaus
Potentiel demande en électricité
Qualité thermique en été

Qualité éclairage naturel

Plausibilité du concept technique
(chauffage, ventilation, climatisation,
sanitaire)

Plausibilité du concept de la

production de I‘énergie
(renouvelable) sur place
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Energiekonzept +|0]|-]28 Einzelbewertungen
a
Der Entwurf unterstiitzt in fast allen Aspekten das geforderte
energetische Niveau. Der Nullenergiehausstandard wird erreicht.
Plausibilitat Gesamtenergiekonzept 2 Die Raumhdhe der Technikraume sollte tiberpriift und ggf.

Energetische Qualitat architektonischer
Entwurf

Potential Nullenergiehaus, regenerative
Deckungsraten tiber 100 %

angehoben werden. Es sind ggf. weitere Photovoltaikflachen
vorzusehen.

Kompakte Bauweise, deutlich verminderte Flacheneffizienz
NF/BGF, sehr geringe Dachflache fiir Photovoltaik, unzureichend
dimensionierte Technikraume.

AusschlieRlich regenerative Warmebereitstellung durch Nutzung
Solarstrahlung in Kombination mit Warmepumpe. Geringe
Unterdeckung des Strombedarfes aus Photovoltaik bei
Strombedarf 30 kWh/(m?2a) (regenerative Deckungsrate Strom
>90%).

Potential Annéherung Passivhausstandard

Heizwarmebedarf nach PHPP 9,7 kWh/(m? a). Angemessener
baulicher Warmeschutz Dach, AuRenwand und Fenster.
Darstellung Warmedammung Bodenplatte im Schnitt Fassade nicht

entsprechend.

Potential Unterschreitung EnEV2009

Unterschreitung EnEV2009 > 30 % durch geringen
Heizwarmebedarf, Warmebereitstellung aus regenerativen
Energien, Strombereitstellung tiberwiegend durch Photovoltaik zu
erwarten.

Potential Strombedarf
< 30 kWh/(m? a)

Strombedarf berechnet nach gepriiftem Nachweis PHPP betragt
29,1 kWh/(m?a). Gute Tageslichtnutzung sowie
tageslichtabhangige Beleuchtungssteuerung mindern den
Strombedarf.

Qualitat sommerlicher Warmeschutz

Moderate Glasflachenanteile, leicht erhohte sommerliche
Warmelasten nach SIA 2021, abgehangte Decken, Atrium,
geschosshohe Verglasung. Bewegliche, textile Membran auBen
mit seitlichen Fiihrungsschienen.

Qualitat Tageslichtnutzung

Mittlerer Fensterflachenanteil, nicht ausreichende Fensterbreite,
tagesbelichtete Raumtiefe groRer als Raumtiefe.

Plausibilitat haustechnisches Konzept

Bauteilaktivierung, Zu- und Abluftanlage mit
Warmeriickgewinnung, Beleuchtungssteuerung, Heizung nicht
raumweise regelbar. Ausreichende Technikflachen. Die Raumhohe

Technikist zu gering.

Plausibilitat Energieversorgungskonzept

solare Heizwarmebereistellung, erganzt um Warmepumpe in
Kombination mit Saisonalspeicher (Eisspeicher).
Solarkollektorflache nicht ausreichend. Anteil kombinierter
Systeme PV/SK erhéhen. Strom ausschlieBlich/ggf. Gberwiegend
durch Photovoltaik.
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Criteres de la pré-évaluation efficacités des espaces e t fonctionalité
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Exemple: pré-évaluation des propos dans le cadre du con
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Exemple: Pré-évaluation des propos dans le cadre du con cours
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Exemple: Rapport de la pré-évaluation des propos dans le cadre du concours, fichier sommaire ...

. compartition des codts ... durabilité selon BNB
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Prouver et améliorer la répartition des zones d‘utilisa tion apres le
concours ...
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Appui a I'administration tunisienne pour le développement de I'éco-construction

Ameliorer la répartition des espaces selon fonctions et les
conditions naturelles (ensoleilement, ventilation natu relle ...)
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Elaboration du concept

 Prendre en considération de differents matériaux
(fonctionnalite, durabilite, colt globale ...)
» Préciser les qualités pour l'air intérieur, p.e.

— TVOC < 0,3 mg/m3 => valeur cible ! impensable c6té hygiene, dans la mesure ou aucune
valeur indicative de substance individuelle n'est dépassée

— Taux de ventilation (s’il y en a une)
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Phase Document de projet de construction — décision / ch oix de la
. = A " [ \
paroi / facade exterieure pour le batiment de 'OFE a Des  sau
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socioculturels
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OFE Dessau: Livraison et assemblage du paroi extérieur
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Eco-conception du batiment : Exécution

* Planification de I‘execution
« Reéaliser un espace et organiser la gestion des déchets

o contrble des qualités des travaux (d‘une facon systématique, mais pas
prévisible pour effectuer une qualité élevée)

e documentation / documents de matieres de construction et (avant de les
utiliser au chantier )

« Justificatifs (densité du batiment, thermographie IR ...)

* Monitoring

_.i_- —. .@. B und osministeri wm 5

=Ll fiir Verkehr, Bau LABORATERED MATEOMAL AR BTN

l und Stadtentwickiung O ENGEMHARLA CTVIL Minirtdre da Nigipement

il

eh— thri piry of mqupe et
5=




Ce projet est financé par
F'Union Européenne - ETWINNING |

Appui a I'administration tunisienne po‘qr'!e_ développement de I'éco-construction

Merci pour votre attention!

Mes contacts:
+49 172 9980712

gerd.schablitzki@uba.de
www.umweltbundesamt.de
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